WOIT GMINY
Bojadta
Bojadta, dn. 2016-08-16
ITPP.6730.4.2016

DECYZJA 5/16

o warunkach zabudowy

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 23) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust.
1; art. 60 ust. 114; art. 61 ust.1; art. 63 ust. 2 i 4; art. 64 ust. 1; art. 65 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.05.2016r.:

Pana Arkadiusza Michonskiego, ul. Koscielna 1, 66-130 Bojadla ktérego reprezentuje

zgodnie z udzielonym pelnomocnictwem projektant Pani Dorota Krupka

oraz po uzgodnieniu, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778, ze zm.) art. 53

ust. 4:

- pkt 2 z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Zielonej Gorze -
uzgodnienie pozytywne Postanowienie z dnia 08.08.2016 r., znak sprawy
ZN.5142.26.2016[Boj],

- pkt 9 z zarzadca drogi powiatowej - uzgodnienie pozytywne Postanowienie z dnia
11.07.2016 r., znak sprawy PZZD.6116.54.2016.ST,

USTALAM
dla inwestycji polegajacej na rewitalizacji palacu w Bojadlach z przeznaczeniem na cele
kulturalne, z przebudowg i remontem pomieszczen, wraz z infrastrukturg towarzyszaca
i umieszczenia butli gazowej w poblizu obiektu, na dzialce nr ewid. 154 polozonej w
obrebie miejscowosci Bojadla w gminie Bojadla

1. rodzaj i lokalizacja inwestycji: rewitalizacja budynku na cele kulturalne z pokojami
goscinnymi i apartamentem (razem do 14 o0s6b) oraz z czgscig prywatng; w ramach
rewitalizacji obiekt przystosowany do planowanej funkcji wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania piwnicy na cele uzytkowe i gospodarcze oraz zmiang sposobu uzytkowania
cze$ci poddasza nieuzytkowego na pomieszczenia gospodarcze i socjalne dla personelu;
posadowienie zbiornika na gaz i budows instalacji gazowe;j,

2. warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 290);

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r.,
poz.1422);

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588);

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr164, poz.1589);



e)

f)
g)

h)

i)
i)

2.1. funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2014r. poz. 1446 ze zm.);

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t,j. Dz. U. z 2015 r., poz.460, ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.].
Dz. U. 22016 r., poz. 124);

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. — o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 139);

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesylowe
dalekosigzne stuzqce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(tj. Dz. U.z2014 r., nr 243, poz.1853);

a) zagospodarowanie dzialki zgodne z funkcjg zabudowy,
b) nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia

odpadoéw statych,

c) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z powotanych wczesniej przepisow,
2.2. warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

€)

£
g)

h)

ustala si¢ rewitalizacj¢ patacu w istniejgcych gabarytach obiektu,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — bez zmian,
powierzchnia zabudowy — bez zmian,

liczba kondygnacji — dwie kondygnacje plus poddasze czesciowo uzytkowe i piwnica
z czgSciowo z pomieszezeniami uzytkowymi oraz gospodarczymi,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku — istniejgca ok. 43m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu — ok. 9,70m i ok. 11,70m,
geometria dachu istniejgca jako dach wielospadowy, kryty dachéwka, kat nachylenia
polaci dachowych zmienny od 30° do 45°, wysoko$¢ budynku w kalenicy w czesci
gtéwnej ok. 16,5m a w skrzydtach bocznych ok. 13,20m,

ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika gazowego z zachowaniem odlegtosci zgodnie z §179
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz. U. z 2015r., poz. 1422), ‘

2.3. warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajgcy spelnienie wymogow z
zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

eksploatacja obiektéw budowlanych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, a oddziatywanie tych obiektow nie powinno - powodowaé
pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi,

2.4. warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

a)

zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami kazdy kto
w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkryje przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomié



b)

d)

o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wéjta Gminy,

inwestycja dotyczy zespotu patacowo — parkowego, ktory jest wpisany do rejestru
zabytk6w pod nr 205 decyzja nr I-161/61 z dnia 20.03.1961r. w zwigzku z
powyzszym zgodnie z art. 36 ust.1 pkt 1 i pkt 9 ustawy o ochronie i opiece nad
zbytkami, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru oraz zmiana przeznaczenia zabytku
wpisanego do rejestru lub korzystania z tego zabytku - wymaga uzyskania pozwolenia
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gérze w trybie
decyzji administracyjnej,

w zwigzku z planowanymi robotami ziemnymi na terenie, na ktérym znajduja sie
zabytki archeologiczne, inwestor zobowigzany jest do przeprowadzenia badan
archeologicznych, w celu ich ochrony, stosownie do art. 31 ust. 1a p. 2 ustawy z dn.
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ; badania te zgodnie z
art. 36 ust. 1 p. 5 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
butle gazowa nalezy lokalizowa¢ w sposdb, ktéry nie naruszy ekspozycji i waloréw
palacu i parku wpisanego do rejestru zabytkow,

2.5. warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)
d)

e)
9]
g)

h)

i)
i)

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z warunkami wlasciwego
dysponenta sieci; dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego przylacza,

odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiornika bezodptywowego, a docelowo do
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami wiasciwego dysponenta sieci,
odprowadzenie wod deszczowych — na wlasny teren inwestora,

zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami wlasciwego
dysponenta sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejgcego przytacza,

zaopatrzenie w gaz — z projektowanego zbiornika na gaz,

ogrzewanie — wlasne,

unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umows zawarta na wywéz odpadéw na
wysypisko $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

dojazd — poprzez istniejacy zjazd z ul. Koscielnej - drogi powiatowej dz. nr ewid.
887/2,

miejsca parkingowe w granicach wiasnej poses;ji,

w przypadku kolizji z istniejaca infrastruktura techniczng dopuszcza sig¢ jej
przebudowe na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci,

2.6. warunki dotyczace wymagan ochrony interes6w o0sob trzecich:

a)

b)

inwestycja powinna zapewni¢ ochrone przed pogorszeniem standardow

zamieszkiwania w mieszkaniach i budynkach na dziatkach sgsiednich oraz

wykorzystania terenéw, na ktére wptywa w sposob bezposredni,

projektowana inwestycja nie moze wywotywaé uciazliwosci powodowanych przez

hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaéd

zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawié osoby trzecie;

- dostgpu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw lacznosci,

- dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2.7. warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

- nie dotyczy,



3. linie rozgraniczajace teren inwestycji:
- oznaczono na mapie w skali 1:1000 - zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, opisanej w pkt 1
niniejszej decyzji wystapil Pan Arkadiusz Michonski reprezentowany przez petnomocnika
Panig Dorot¢ Krupke. Wniosek zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaty
okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778, ze zm.) — okreslang dalej
jako upzp. }

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego, wiec zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 upzp okreslenie warunkéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji nastgpuje w drodze niniejszej decyzji.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczgeiu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 upzp w zwiazku z art. 64 ust. 1 przed wydaniem
decyzji dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych a takze analizy stanu faktycznego i prawnego terenu na
ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Z analizy urbanistycznej stanowigcej zatgcznik nr
2 do niniejszej decyzji wynika, ze w obrebie analizowanego terenu istnieje zabudowa
stanowigca sgsiedztwo w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Projektowana inwestycja nie spowoduje
przekroczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla terenu analizowanego, posiada
mozliwos¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i posiada dostep do drogi publiczne;j.
Inwestycja nie spowoduje powstania zagrozen dla srodowiska przy zagospodarowaniu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Warunki o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp zostaty
spetnione.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatka nr ewid. 154 ma powierzchnie 0,96ha i
stanowi grunty klasy Bi.

Przed wydaniem decyzji tut. organ zgodnie z art. 10 KPA zawiadomit strony o prawie
do zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia oraz poinformowatl, ze po uplywie w/w terminu zostanie wydana decyzja w
przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust.
4 upzp powierzono osobie posiadajgcej uprawnienie urbanistyczne Nr 1657 nadane na
podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z
1999r. Nr15, poz. 139, z pdzn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci 1 uprawnien oso6b trzecich (art.63 wust2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Zalacznik graficzny nr 1 — mapa w skali-1: 1000
Zatgcznik nr 2 — analiza urbams/t{cztna
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Zalacznik Nr 2
do decyzji Nr 5/16 (znak: ITPP.6730.4.2016) z dnia 16.08.2016 r.
o warunkach zabudowy Wéjta Gminy Bojadla

Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na:
rewitalizacji palacu w Bojadlach z przeznaczeniem na cele kulturalne, z przebudows i
remontem pomieszczen, wraz z infrastruktura towarzyszaca i umieszczenia butli
gazowej w poblizu obiektu, na dzialce nr ewid. 154 polozonej w obrebie miejscowosci
Bojadla w gminie Bojadla,
Whnioskodawca: Pan Arkadiusz Michoniski, ul. Koscielna 1, 66-130 Bojadta ktérego
reprezentuje zgodnie z udzielonym petnomocnictwem projektant Pani Dorota Krupka

1. Podstawa prawna analizy:

a)ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.778)

b)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588)

¢) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

2. Wyznaczenie obszaru analizowanego:

a) teren objety inwestycjg posiada szerokos¢ frontu ok. 78m od strony dojazdu z ulicy
Koscielne;,

b) obszarem analizowanym objgto teren wokol planowanej inwestycji w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem czyli min. 234m z
zabudowg sgsiednig.

3. Opis stanu faktycznego:

- Teren objety inwestycjg potozony jest w centrum miejscowosci Bojadta z dojazdem
od ul. Koscielnej. Dziatka nr 154 objeta inwestycjg jest zabudowana zabytkowym
patacem obecnie nieuzytkowanym w znacznym stopniu zdewastowanym. Jest to
obiekt dwukondygnacyjny z podpiwniczeniem i poddaszem. Od strony frontowej
budynku istnieje taras i schody zewnetrzne, od strony péinocnej poza obrys gléwniej
bryty budynku dobudowana jest piwnica ze schodami. Ponadto na dzialce istnieja
zabudowania gospodarcze oraz nieuzytkowany zbiornik przeciwpozarowy i zbiornik
na Scieki bytowe oraz studnia. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr 154
ma powierzchni¢ 0,96ha i stanowi grunty klasy Bi.

- Charakterystyka zagospodarowania terenéw sasiednich — na dzialtkach sasiednich
znajdujacych si¢ w obszarze analizowanym istniejg budynki mieszkalne, ustugowe
(rézne ustugi zwigzane z obslugg mieszkancow) oraz towarzyszace budynki
gospodarcze i garazowe. W obszarze analizowanym istnieje réwniez teren zieleni
parkowej (park wchodzacy w sklad Zespotu patacowo — parkowego wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 205) oraz nieliczne tereny niezabudowane porosnicte
roslinnoscig niska.

4. Opis stanu prawnego:

a) teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze na ktéry brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego,

b) Patac objety planowang inwestycja wchodzi w skiad Zespotu palacowo — parkowego

mgr inz. Iwona Czaplinska — uprawnienia urbanistyczne Nr 1657.



(patac, oficyny, pawilon, park) wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 205 decyzja nr I-
161/61 z dnia 20.03.1961r., ponadto teren wnioskowanej inwestycji znajduje sic w
obszarze wchodzacym w sktad uktadu ruralistycznego miejscowosci Bojadia objetego
Gminng Ewidencja Zabytkéw; Gminna Ewidencja Zabytkow aktualnie tozsama jest z
listg zabytkéw umieszona w rejestrze zabytkéw oraz w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw prowadzona przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

¢) planowana inwestycja nie jest polozona na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi - zgodnie z Mapg zagrozenia powodziowego przekazang do tut. urzedu zgodnie
z art. 88f ustawy Prawo wodne przez Dyrektora RZGW we Wroctawiu,

d) teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

e) zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
teren nie nalezy do terenéw gérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje sie realizacji zadan samorzadowych lub
rzagdowych wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego,

g) teren objety inwestycja nie lezy na terenach cennych przyrodniczo; w zasiegu
oddzialywania inwestycji nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw sieci Natura 2000,

h) teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

i) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

S. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja terenu: sasiednia — mieszkaniowa, ustugowa w tym handel, ustugi oswiatowe

(przedszkole), administracji publicznej, sakralne (kosciét i plebania), kulturalno —
oSwiatowe (Gminny Osrodek Kultury), zdrowotne, Ochotnicza Straz Pozarna oraz
zabudowa gospodarcza,
- mozna ustali¢ rewitalizacj¢ budynku na cele kulturalne z pokojami goscinnymi i
apartamentem (razem do 14 oséb) i z czgsciag prywatng; w ramach rewitalizacji obiekt
przystosowany do planowanej funkcji wraz z ze zmiang sposobu uzytkowania piwnicy
na cele uzytkowe i gospodarcze oraz zmiang sposobu uzytkowania czeéci poddasza
nieuzytkowego na pomieszczenia gospodarcze i socjalne dla personelu,

b)forma architektoniczna: zabudowy sasiedniej — obiekty parterowe, dwukondygnacyjne
(w tym parterowe z poddaszami uzytkowymi), trzykondygnacyjne (w tym
dwukondygnacyjne z poddaszami uzytkowymi), niektore podpiwniczone,

- mozna ustali¢ rewitalizacj¢ istniejacego budynku patacu w istniejgcych gabarytach
obiektu jako budynku dwukondygnacyjnego z poddaszem czesciowo uzytkowym,
czesciowo podpiwniczonego,

¢) linia zabudowy: istniejacy budynek objety inwestycjg zlokalizowany jest w gtebi dzialki
w odlegtosci ok. 40m od granicy dziatki drogowej nr ewid. 887/2,

- linie zabudowy pozostang bez zmian,

d)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: dziatka objeta
inwestycjg aktualnie zabudowa jest w ok. 15% w tym powierzchnia patacu wynosi ok.
870m’ plus taras i schody zewnetrzne ok. 230m” oraz dobudowana piwnica ok. 95m? i
budynki gospodarcze ok. 170m?,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki pozostanie bez zmian,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: budynku patacu wynosi ok. 43m i pozostanie bez zmian,
f) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu: budynku patacu wynosi ok.
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9,70m i 11,70m i pozostanie bez zmian,

g) geometria dachu: budynku patacu bez zmian jako dach wielospadowy, kryty dachéwka,
kat nachylenia potaci dachowych zmienny od 30° do 45°, wysokos$¢ budynku w kalenicy
w czesci gtownej ok. 16,5m a w skrzydtach bocznych ok. 13,20m,

h)dostep do drogi publicznej:

- dojazd poprzez istniejacy zjazd z ul. Koscielnej - drogi powiatowej dz. nr ewid. 887/2,

i) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
zbiornika bezodptywowego a docelowo do sieci kanalizacyjnej, zaopatrzenie w
energi¢ z sieci energetycznej, odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny
inwestora.

6. Warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) pkt 1 ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy ...”, - Zasada ta tzw. ,dobrego sgsiedztwa” zaklada konieczno$é
dostosowania nowej zabudowy do parametréw zainwestowania terenu sgsiedniego
uwzgledniajac zastany w danym miejscu stan dotychczasowej zabudowy. W obrebie
analizowanego terenu istnieje zabudowa stanowigca sasiedztwo w zakresie funkcji,
parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b)pkt 2 ,teren ma dostgp do drogi publicznej” — ustalono, ze teren objety inwestycja
posiada istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr F 1024 - ul. Koscielnej — warunek
spetniony,

¢) pkt 3 — ,.istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego” — woda z sieci wodociagowej, energia z sieci elektroenergetycznej,
odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiornika bezodplywowego a docelowo do
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren inwestora -
warunek jest spetniony,

d)pkt 4 — ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1” - ustalono, ze dzialka objgta inwestycja to grunt budowlany klasy Bi —
warunek jest spetniony,

e) pkt 5 — ,,decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi” - nie stwierdzono sprzecznosci z
przepisami odrgbnymi — warunek jest spetniony.

7. Whioski:

Warunki art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r., poz.778) zostaly spetnione. Planowane zagospodarowanie
dziatki nie narusza przestrzennego ukladu terenu w obszarze analizowanym. Projektowana
zabudowa stanowi¢ bgdzie kontynuacje istniejacej zabudowy.

Zalacznik graficzny — mapa w skali 1:1000.
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